Arsredovisning 2023

Brf Wienska Palatset

769618-8700

" |
il |

M=)



Brf Wienska Palatset Arsredovisning 2023
769618-8700

Valkommen till arsredovisningen for Brf Wienska Palatset

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ir om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsriitt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den over en Idngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplateiseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
foriuster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under 3ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer Information finns noter som & mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ér, vilken ranta de har och nar det &dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidshegrénsning.

Foreningen har sitt site | Malmd kammun, Skéne lan..

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Malmé Fersen 9 - -

Fastigheten &r forsakrad hos Sdderberg & Partners.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1992
Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 2 501 kvm och 2 lokaler om 432 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2933 kvm.

Styrelsens sammansattning

Goran Fors Ordforande
Alex Jonsson Styrelseledamot
Lars Olson Styrelseledamot
Lars Nerbrand Styreiseledamot
Lillemor Karlsson Carmén  Styrelseledamot
Roy Andersson Suppleant

Ann Anis Suppleant
Valberedning

Mans Jacobsson

Karin Christensen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening

Sida2av 15 -
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Revisorer
Auktoriserad Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliforda sammantriiden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdlisplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2072. Underhalisplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Teknisk Forvaltning Oresund Teknik
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Vésentliga hdndelser under rdkenskapséret

Ekonomi

Efter budgetgenomgdng infor 2024 beslutade styrelsen att hdja bostadsréttsavgiften med 15 % frdn den 1 januari 2024.

Med anledning av det rddande ekonomiska ldget i omviriden har foreningens 1an hos SBAB och Swedbank rérande bindningstider
och villkor fortiépande avhandlats och provats. LAn som I8pt med ldngre bindningstider har vid bindningstidens utging vergatt till
s.k. obundna med 3-mdnaders lan d4 rénteliiget fér dessa ansetts vara fordelaktigare. Viss amortering pa Ian har pausats i avvaktan
pa sjunkande rintenivéer.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Nytt lokalhyresavtal har tecknats med Seeable Media AB, som sysslar med digital marknadsforing. Den 15 februari 2024 flyttar
Seeable in i de lokaler som tidigare hyrts ut till JW Hus. Renovering av lokalerna bekostas till en mindre del av féreningen och till en
storre del av de blivande hyresgdsterna. Vi kan alla vara mycket ndjda med att vi fitt en ny och stabil hyresgist p4 plats i en tid nér
manga lokaler gapar tomma i centrum. Ett omfattande arbete har kravts far att f3 alit p3 plats.

Styrelsen beslutade under &ret att teckna avtal med Oresundteknik fér den tekniska forvaltningen (dar dven stiddning ingdr) frin och
med den 1 september 2023. Syftet dr att samla serviceavtalen for den tekniska forvaltningen. Styrelsen beslutade ocks3 att séiga upp
avtalet med Nabo om den ekonomiska forvaltningen och teckna nytt avtal fran den 1 januari 2024 med Férvaltning Syd AB. Syftet ir
a en béttre tjanst till ett forménligare pris.

Ovriga uppgifter

En ny underhalisplan har uppréttats och besfutats. Den avser dren 2023-2072 och upptar en genomsnittlig 8rlig underhaliskostnad
pa drygt 600.000 kr.

Styrelsen har under dret beslutat att avsta fran att i nulédget installera ny belysning i trapphusen. Kostnaden bedémdes vara alltfor
hog.

Den 3 december hélls gloggminge! | foreningens festlokal.

Sida3av15
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 1 och avgiende medlemmar
under &ret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 2 éveriatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2638 396 2 403 377 2382035 2335249
Resultat efter fin. poster -418 808 290 241 6513511 -184 502
Soliditet (%) 67 67 66 71
Yttre fond 360 000 180 000 313270 313 270
Taxeringsvarde 62 014 000 62 014 000 58 203 000 58 203 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 692 608 608 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 65,1 65,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 896 15045 13 255 11 295
Skuldséttning per kvm totalyta 12 702 12 829 15545 13246
Sparande per kvm totalyta 17 258 334 372
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 141 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta 235 192 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,19 1,42 1,09 1,21
Rintekinslighet (%) 21,52 23,83 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fr att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdit) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhdil.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekiinslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning om negativt resultat

Styrelsen besiutade i samband med budgetarbetet infor 2024 att hoja avgiften med 15 % fran och med 2024-01-01. Det gérs ocksa
kontinuerlig uppfoljning tillsammans med ekonomisk forvaitare om det ekonomiska laget.

Sidad4av 15 .
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Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2023-12-31
insatser 85 350 000 - - 85 350 000
fond, yttre underhall 180 000 - 180 000 360 000
Balanserat resultat -7 770370 290 241 -180 000 -7 660 129
Arets resultat 290 241 -290 241 -418 808 -418 808
Eget kapital 78 049 871 0 -418 808 77 631063
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 660 129
Arets resultat -418 808
Totait -8 078 937
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhail 180 000
Balanseras i ny rékning -8 258 937
-8 078 937

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelselntikter

Nettoomsattning 2 2638396 2403 377
Ovriga rorelseintikter 3 21654 1
Summa rbrelseintidkter 2 660 050 2403378
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1194 968 -1030 315
Ovriga externa kostnader 8 -232777 -74 186
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar <467 916 -467 916
Summa rdrelsekostnader -1895 661 -1572 417
RORELSERESULTAT 764 389 830 961
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resuitatposter 9990 4 062
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1193 188 -544 782
Summa finansiella poster -1183 198 -540 720
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -418 808 290 241
ARETS RESULTAT 418 808 290 241

Sida6av1s -



Brf Wienska Palatset
769618-8700

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materlella anliggningstiligingar

Byggnad och mark 10 114901874 115 369 790
Summa materlella anldggningstiligdngar 114901 874 115 369 790
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114901874 115 369 790
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 190 958
Ovriga fordringar 11 22413 3217
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 40822 49 697
Summa kortfristiga fordringar 63235 243 872
Kassa och bank

Kassa och bank 454 744 779 583
Summa kassa och bank 454744 779 583
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 517979 1023 455
SUMMA TILLGANGAR 115419 853 116 393 245

Sida7av1s -



Brf Wienska Palatset Arsredovisning 2023
769618-8700

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 85 350000 85 350 000
Fond for yttre underhdll 360 000 180 000
Summa bundet eget kapital 85 710000 85 530 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 660129 -7 770370
Arets resultat 418808 290 241
Summa fritt eget kapital -8 078 937 -7 480 129
SUMMA EGET KAPITAL 77 631063 78 049 871
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4700 000 10 362 500
Summa lingfristiga skulder 4700 000 10 362 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32555500 27 266 000
Leverantorsskulder 201425 90 297
Skatteskulder 7798 14 384
Ovriga kortfristiga skulder 164 451 188 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 159616 421580
Summa kortfristiga skulder 33088 790 27 980 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 419853 116 393 245
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Kassaflédesanalys

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I8pande verksamheten

Rorelseresultat 764 389 830 961

Justering av poster som inte ingdr | kassafiddet

Arets avskrivningar 467916 467 916
1232305 1298 877

Erhallen ranta 9990 4062

Erlagd ranta -1177538 -542 239

Kassafldde frin I8pande verksamheten fore férindringar av rérelsekapital 64758 760 700

Fordndring | rBrelsekapital

Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar 180637 -25 823

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -197 234 172 906

Kassafldde frin den I5pande verksamheten 48 161 907 783

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran Investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av an -373 000 -1 250 000

Kassafitde fran finansleringsverksamhet -373 000 -1 250 000

ARETS KASSAFLODE -324 839 -342 217

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 779583 1121 800

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 454744 779 583

Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassaflédesanalysen.

Sida9avi1s .
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fr Brf Wienska Palatset har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den beddmda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pA beddmd ekonomisk fivslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen p4 balansdagen har ett lagre virde 3n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokalter beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022

Arsavgifter, bostiader 1672908 1520 820

Hyresintakter, lokaler 907 168 824 237

Kabel-TV/Bredband 58320 58320

Summa 2638396 2403377
Sida 10 av 15
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjimning -2 1
Elprisstod 21598 0
Qvriga intikter 58 0
Summa 21654 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskdtsel/stid tjinster 41287 51881
Fastighetsskotsel 66823 55 689
Besiktning och service 38158 24 655
Tradgdrdsarbete 15 605 1]
Ovrigt 1753 1463
Snéskottning 0 7026
Summa 163 626 140714
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1796 5059
Bostdder 375 1688
Bostader VVS 0 23 442
Lokaler 0 18 196
Trapphus/port/entr 10363 443
Dérrar och 13s/porttele 493 1919
VA 37593 7176
Ventilation 21341 0
El 13632 3089
Hissar 8061 17 002
Tak 0 7 882
Summa 93 654 85 896
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 77936 90439
Uppvéarmning 533164 413 033
Vatten 76744 61 126
Sophédmtning 63273 49 125
Summa 751117 613 723

Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsikringar 42 449 37 740
Bredband/Kabeitv 58516 58516
Fastighetsskatt 85 606 93 726
Summa 186571 189 982
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 6916
Programvaror 1762 3182
Gvriga forvaltningskostnader 24085 10 086
Revisionsarvoden 14438 14063
Ekonomisk férvaltning 41221 39939
Konsultkostnader 151271 0
Summa 232777 74 186
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1192811 544 766
Ovriga riantekostnader 377 16
Summa 1193188 544 782

Sida 12 av 15 .
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende 120 268 669 120 268 669
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 120 268 669 120 268 669
Ackumulerad avskrivning

ingdende -4 898 879 -4 430 963
Arets avskrivning -467 916 -467 916
Utgdende ackumulerad avskrivning -5366 795 -4 898 879
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 114901874 115 369 790
1 utgdende restvirde ingdr mark med 27427021 27 427 021
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 40 460 000 40 460 000
Taxeringsvarde mark 21 554 000 21 554 000
Summa 62 014 000 62 014 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22413 576
Skattefordringar 0 2641
Summa 22413 3217
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26033 26 515
Forsdkringspremier 14789 12 865
Forvaltning 0 10317
Forutbet férsdkr premier 0 o
Summa 40 822 49 697
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS o SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-08-09 0,79% 5 662 500 5912 500
Swedbank 2024-03-28 4,49% 4 866 000 4 866 000
SBAB 2024-01-22 4,73% 6 027 000 6 150 000
SBAB 2024-01-24 4,75% 3 000 000 3 000 000
SBAB 2024-06-27 4,64% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2024-03-28 453% 5 000 000 5 000 000
Swedbank 2026-03-25 2,23% 4700 000 4 700 000
SBAB 2024-08-26 4,80% 6 000 000 6 000 000
Summa 37 255 500 37 628 500
Varav kortfristig del 32 555 500 27 266 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 005 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under niista rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 20221231
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 2757
El 8000 13174
Uppvarmning 73591 62 398
Utgiftsréntor 49 887 34 237
Vatten 6726 0
Upplupet 3091 0
Forutbetalda avgifter/hyror 0 290 693
Berdknat revisionsarvode 18321 18 321
Summa 159616 421 580
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 300000 53 300 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Wienska Palatset, org. nr 768618-8700

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Wienska Palatset for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken foér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Wienska Palatset for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillradckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férsiag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen bedémt byggnadens nyttjandeperiod till 200 ar. Detta medfér forhallandevis lang avskrivnings-

tid och en motsvarande 13g arlig kostnad for avskrivning.
Malmé den 29 april 2024

KPMG AB

QG

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Wienska Palatset, org. nr 769618-8700, 2023

2(2)



